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Auszug aus dem Gesetz zur Gleichstellung von Menschen mit
Behinderung. Dieses beschreibt Barrierefreiheit als ,,Zustand, in
dem bauliche und sonstige Anlagen ohne besondere Erschwernis
und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zugéanglich und nutzbar sind*.

Nach § 8 BGG sind Neubauten oder groBe Um- und Erweiterungsbauten (Kosten
mindestens 2 Million Euro) des Bundes und seiner Einrichtungen barrierefrei zu
gestalten. Dies gilt nicht nur flr die Teile, die fur den Publikumsverkehr bestimmt
sind.

Die Verpflichtungen fir den Baubereich werden durch die Gleichstellungsgesetze der
Bundeslander vorgegeben; hierflr ist der Bund nicht zustandig. Die wesentlichen
Anforderungen an die Barrierefreiheit sind z.B. die stufenlose Erreichbarkeit,
bestimmte Turbreiten, Rampen und Offentlich zugangliche
GebaudeBewegungsflachen. Sie werden in den Landern in unterschiedlichem
Umfang ausgestaltet, insbesondere aufgrund der Einfihrung spezieller DIN-Normen.

FOr den Bereich Bauen hat das Deutsche Institut fir Normung e.V. (DIN) in Berlin
Vorschriften flr barrierefreies Bauen festgelegt:

DIN 18040-1: Barrierefreies Bauen - Offentlich zugéngliche Gebaude
DIN 18040-2: Barrierefreies Bauen — Wohnungen
E DIN 18070: Offentlicher Verkehrs- und Freiraum (In Arbeit seit Juni 2010)

Wohnungen

Sowohl im Miet- als auch im Eigentumsrecht besteht ein Anspruch auf
Barrierefreiheit. Am 1. September 2001 ist mit der Reform des Mietrechts der neue §
554 a des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) in Kraft getreten; dieser stellt eine
besondere Schutzregelung zugunsten von Menschen mit Behinderungen dar.

Im Wohnungseigentumsrecht haben Wohnungseigentimer mit Behinderung
aufgrund ihres (Mit-) Eigentums einen Anspruch darauf, dass andere Miteigenttiimer
den BaumaBnahmen fUr einen barrierefreien Zugang zu ihrer Wohnung zustimmen.
Eine ausdrickliche Regelung gibt es im Wohnungseigentumsgesetz (WEG) dazu
aber nicht.

Hilfe bei der Wohnungssuche

In der Regel werden Menschen mit Behinderungen bei Vorliegen eines
Wohnberechtigungsscheines 6ffentlich geférderte Wohnungen angeboten. Weiterhin
ist es mdglich, als ,vordringlich Wohnungssuchende/r* anerkannt zu werden. Mit dem
Wohnberechtigungsschein bzw. Dringlichkeitsschein besteht auch die Mdéglichkeit, in
anderen Bundeslandern eine Wohnung zu suchen.

Auch das Sozialamt hilft bei der Wohnungssuche. Es hilft Menschen mit dauerhaft
kérperlichen Behinderungen durch Leistungen der Eingliederungshilfe nach



dem SGB XlI. Dazu gehért auch die Hilfe bei der Beschaffung und Erhaltung einer
Wohnung, die den Bedurfnissen des Menschen mit Behinderung entspricht.

Wohnungsanpassung

Zu allen Fragen, die mit einer Wohnungsanpassung zusammenhangen, beraten

die Wohnberatungsstellen umfassend und gezielt. Ziel der Beratungsstelle ist es,
betroffenen Menschen dabei behilflich zu sein, in ihrem Zuhause ein selbststéandiges
und selbstbestimmtes Leben flihren zu kénnen.

Fordermittel

Der Bereich des Bauens und der Férderung von Bauvorhaben ist Aufgabe der
einzelnen Bundeslander. Daher werden auch auf Bundesebene in der Regel fur
einzelne Bauprojekte keine finanziellen Zuschisse gewahrt. Der Bund stellt den
Landern im Rahmen seiner gesetzlichen Verpflichtung Finanzmittel und Foérdermittel
bereit; deren Einsatz sowie die Vergabe weiterer landeseigener Mittel ist aber Sache
des Landes. Deshalb hat jedes Bundesland auch seine eigenen F&érder- und
Vergaberichtlinien. Informationen zur Forderpraxis in den Landern kdnnen bei der
jeweiligen Landesregierung eingeholt werden. Ansprechpartner zum Thema
Fordermittel zur Herstellung von Barrierefreiheit sind die Behindertenbeauftragten der
Bundeslander.

Moglicherweise kommt flr ein Bauprojekt eines der vielfaltigen Fordermittel der
Europaischen Union (EU) in Frage. Es gibt neben Strukturfondsmitteln zahlreiche
spezifische Programme aus denen z.B.InfrastrukturmaBnahmen, Umweltprojekte,
Frauenférderung, Aus- und Weiterbildung, Kultur oder Stadtepartnerschaften
gefdrdert werden.

So unterschiedlich die Bereiche sind, in denen EU-Gelder investiert werden, so
verschieden sind auch die Voraussetzungen und Bedingungen fur eine Férderung.
Man sollte vor Beantragung der Mittel Informationen dartber einholen, in welchen
Bereichen die Europaische Union foérdert, welche Vorlaufzeiten zu beachten sind und
vor allem welche Behoérde der richtige Ansprechpartner ist.

Einige Programme werden direkt von der Europaischen Kommission verwaltet, der
gréBte Teil europaischer Gelder wird aber im Rahmen der Strukturfonds und
Gemeinschaftsinitiativen vergeben. Diese werden national bewilligt, so dass man
sich hierfir direkt an die Landesregierungen, insbesondere an die
Wirtschaftsministerien der Bundeslander, wenden kann.

Forderung im Bereich Wohnen

Die Férderung des Wohnungsbaus, auch des Baus oder Umbaus von Wohnungen
fir behinderte Menschen, ist in der Bundesrepublik Deutschland Sache der
einzelnen Bundeslander. Der Bund stellt den Landern zwar sowohl zum Neubau als
auch far ModernisierungsmaBnahmen Finanzmittel zur Verfugung
(Wohnraumférderungsgesetz vom 13. September 2001); deren Vergabe sowie die
Vergabe der landeseigenen Mittel ist jedoch Sache des einzelnen Landes. Deshalb
hat auch jedes Bundesland seine eigenen Férder- und Vergaberichtlinien.



Barrierefreie Wohnraumgestaltung

Menschen mit Behinderung kénnen h&ufig nur dann ein selbstbestimmtes Leben
fihren und am Leben in der Gemeinschaft und am Arbeitsleben teilhaben, wenn sie
Uber eine barrierefreie Wohnung verfligen. Jeweils abhangig von der Behinderung
und der Wohnsituation kann dies durch Umbau und
WohnungsanpassungsmafBnahmen, durch die Verwendung von Hilfsmitteln oder
durch barrierefreies Bauen ermdglicht werden. Zum Leistungsangebot der
Rehabilitationstrager, Integrationsémter und Pflegekassen gehéren deshalb auch
Wohnungshilfen.

Sie umfassen vor allem Leistungen, die dazu dienen, die Wohnung des
Antragstellers so umzubauen oder auszustatten, dass sie seinen individuellen
Bedurfnissen gerecht wird. Aber auch Hilfen zur Beschaffung und Erhaltung einer
barrierefreien Wohnung sind maglich.

Leistungen der Rehabilitationstrager

Nach dem Sozialgesetzbuch IX (§ 4 - Rehabilitation und Teilhabe von Menschen mit
Behinderung) kénnen Wohnungshilfen gewahrt werden als
- Leistung zur Teilhnabe am Arbeitsleben

- Leistung zur Teilhabe am Leben in der Gemeinschaft
- begleitende Hilfe im Arbeits- und Berufsleben

- Hilfe, um eine mdglichst selbstindige und selbstbestimmte Lebensfiihrung zu
ermdglichen oder zu

erleichtern.

Bei Bedarf wird das Integrationsamt an der Beratung beteiligt, um einen Hilfebedarf
nach dem Schwerbehindertenrecht (Sozialgesetzbuch IX, Teil 2) zu klaren. Droht
oder besteht Pflegebedurftigkeit, wird auch die zustéandige Pflegekasse einbezogen.

Leistungen der Integrationsamter

In enger Zusammenarbeit mit der Bundesagentur flr Arbeit und den sonstigen
Rehabilitationstragern erbringen auch die Integrationsdmter Leistungen zur
Beschaffung, Ausstattung und Erhaltung von barrierefreiem Wohnraum. Gewahrt
werden diese als begleitende Hilfen im Arbeits- und Berufsleben. Sie sollen also
dazu beitragen, dass Menschen mit Schwerbehinderung in ihrer sozialen Stellung
nicht absinken und auf Arbeitsplatzen beschaftigt werden, auf denen sie ihre
Fahigkeiten und Kenntnisse voll verwerten und weiterentwickeln koénnen.
Die Integrationsamter tibernehmen nur Leistungen zur Beschaffung, Ausstattung und
Erhaltung von barrierefreiem Wohnraum, flUr die der Rehabilitationstrager nicht
zustandig ist.



Leistungen der Pflegekassen

Der Antragsteller muss einen Eigenanteil von 10% der Kosten der BaumafBnahme
selbst tragen, hochstens jedoch 50%seines Bruttoeinkommens.
Weitere Hinweise zum Zuschuss der Pflegekassen finden Sie auf
der Internetseite www.nullbarriere.de

Bausparvertrage

Menschen mit einem Grad der Behinderung von mindestens 95% und deren
Ehepartner kdnnen Uber Bausparvertrage vorzeitig verfugen. Allerdings muss der
Bausparvertrag vor der Feststellung der Behinderung abgeschlossen worden sein.
Das gilt auch far Vertrage nach dem Vermdgensbildungsgesetz und fir Vertrage far
die eine Arbeitnehmersparzulage geleistet wurde.

UmbaumaBnahmen sind steuerlich absetzbar

Aufwendungen fir den Umbau des Hauses / einer Wohnung zum Zweck der
Barrierefreiheit sind unter bestimmten Voraussetzungen als aufBergewdhnliche
Belastungen von der Einkommenssteuer abziehbar. Der Antragsteller oder das
Familienmitglied muss jedoch seine Schwerbehinderung nachweisen und vor Beginn
der BaumafBnahmen ein arztliches Attest vorlegen.

Barrierefreie Umgestaltung

Die Umgestaltung von Wohnraum fir Menschen mit einer Behinderung bedarf der
sorgféltigen Planung. Es muss nicht nur darlber nachgedacht werden, welche
Umbau- und AusstattungsmaBnahmen sinnvoll und notwendig sind, sondern auch
dartber, wie sie konkret umgesetzt werden. Zur Erleichterung der Planung
wurden DIN-Normen festgelegt, die verbindlich Auskunft dariiber geben, welche
Maf3e z.B. eingehalten werden missen und was sonst zu beachten ist.

Zur Beratung Uber die barrierefreie Umgestaltung einer Wohnung stehen
Beratungsstellen fir Wohnraumanpassung und in der Regel auch die Gesundheits-,
Bau- oder Umweltamter zur Verfigung. Bei Fragen zur technischen und baulichen
Ausstattung kann im Einzelfall auch ein Beauftragter fur die baulichen Belange
behinderter Menschen im Baudezernat zu Rate gezogen werden.

Fordermittel und Zuschiisse zur senioren- und behindertengerechten
Anpassung von Wohnungen

Muss eine vorhandene Wohnung aufgrund einer Erkrankung oder Behinderung eines
Bewohners umgebaut werden, so ist dies haufig mit hohen Kosten verbunden.

In den meisten Féllen ist der Wohnungsumbau durch Eigenmittel zu finanzieren. In
Einzelfallen kann aber auch ein Kostentrager fir eine finanzielle Unterstiitzung



zusténdig sein. Die Frage, welcher Kostentrager fir die Finanzierung solcher
UmbaumaBnahmen zustandig ist, hdngt von den Lebensumstanden im Einzelfall ab.

Unter Beachtung der Gegebenheiten des Einzelfalls kénnen folgende Kostentrager
zustandig sein:

1. Offentliche Mittel (Forderprogramme  der Bundeslander, KfW
Forderprogramm 455 "Altersgerecht Umbauen - Zuschuss " und KfW
Forderprogramm 159 "Altersgerecht Umbauen - Kredit")

2. Pflegeversicherung (Zuschuss fir "MaBnahmen zur Verbesserung
des Wohnumfeldes")

3. Gesetzliche Unfallversicherung / Berufsgenossenschaft
4. Rentenversicherungstrager und Integrationsamt
5. Trager der Sozialhilfe

6. Steuererleichterungen

Barrierefreies Bauen: Neubau, Umbau, Renovierung

Barrierefreiheit im Wohnbereich ist fir Menschen, die aufgrund einer Behinderung
oder einer Krankheit in ihrer Mobilitat eingeschrankt sind, die Voraussetzung fur
ein moglichst selbstandiges Leben. Vom barrierefreien Bauen profitieren
gleichzeitig alle Menschen, Familien mit Kindern ebenso wie Senioren.

Eine friihzeitige und sorgfaltige Planung beim "Bauen fiir alle" ist Bedingung, um die
optimale und behindertengerechte Nutzung von Wohnungen zu gewahrleisten. In die
Planung muss einflieBen, dass sowohl Rollstuhlfahrer als auch altere Menschen mit
Rollatoren oder Familien ausreichend Bewegungsflache bendtigen. Ein-, Auf- und
Durchgange miussen ausreichend breit, hoch und stufenlos sein. Turgriffe oder
Lichtschalter mussen fir alle Menschen erreichbar sein. Behindertengerechte
Sanitaranlagen sorgen fur Privatsphare und Unabhangigkeit im Badezimmer. Eine
moderne, barrierefreie Haustechnik ist eine groBe Erleichterung und die
optimale Beleuchtung unterstitzt eine sichere Fortbewegung in den eigenen vier
Wanden und leistet iiberdies ihren Beitrag zu Behaglichkeit und Asthetik.

Mietrecht: Barrierefreier Zugang und Nutzung des Mietobjektes

Barrierefrei bedeutet, dass Wohnungen und Gebdude so gebaut sind,
dass sie von allen Menschen ohne fremde Hilfe und ohne jegliche
Einschrankung genutzt werden kdnnen. Insbesondere ist dabei an
Menschen mit einer Behinderung gedacht. Es gibt fur "barrierefrei" in
Deutschland DIN-Normen, die aber lediglich Empfehlungen enthalten und
rechtlich nicht verbindlich sind, insbesondere weder Vermieter noch
Bauherren dazu verpflichten, in einer bestimmten Art und Weise zu
bauen.



Schon vor der Mietrechtsrefom 2001 war durch die Rechtsprechung
anerkannt, dass der Mieter einen Anspruch darauf haben kann, seine
Wohnung und die Wohnungszugange seiner Behinderung entsprechend
umzubauen (BVerfG WM 2000,298). Dieser Anspruch ist jetzt in § 554
a BGB im Mietrecht verankert.

Der Vermieter kann seine Zustimmung nur verweigern, wenn sein
Interesse (einschlieBlich der Interessen anderer Mitmieter) an einem
unveranderten Zustand des Gebdaudes die Interessen an einer
behindertengerechten Nutzung uberwiegt. Umbauten innerhalb der
Wohnung wird der Vermieter in der Regel nicht ablehen kénnen.

Auch flir Behinderte gilt jedoch die Riickbaupflicht d. h. auch sie
mussen wie alle nicht behinderten Mieter auch, den vorherigen Zustand
bei einem Auszug wiederherstellen, sofern keine andere Regelung mir
dem Vermieter daruber getroffen wurde.

Es ist dringend zu empfehlen, ohne eine schriftliche Vereinbarung nicht
mit UmbaumaBnahmen an einem fremden Gebdude zu beginnen.

Der Vermieter kann seine Zustimmung zu der UmbaumaBnahme davon
abhangig machen, dass der Mieter eine zusatzliche Sicherheit (auch
zusatzlich zur Kaution) leistet, um den Anspruch auf Wiederherstellung
des urspringlichen Zustandes abzusichern. Die H6he der Sicherheit ist
noch angemessen, wenn sie die voraussichtlichen Kosten des Rickbaus
abdeckt.

Burgerliches Gesetzbuch
BGB § 554a

Barrierefreiheit

(1) Der Mieter kann vom Vermieter die Zustimmung zu baulichen
Veranderungen oder sonstigen Einrichtungen verlangen, die flr eine
behindertengerechte Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu ihr
erforderlich sind, wenn er ein berechtigtes Interesse daran hat. Der
Vermieter kann seine Zustimmung verweigern, wenn sein Interesse an der
unveranderten Erhaltung der Mietsache oder des Gebdudes das Interesse
des Mieters an einer behindertengerechten Nutzung der Mietsache
Uberwiegt. Dabei sind auch die berechtigten Interessen anderer Mieter in
dem Gebaude zu berlcksichtigen.

(2) Der Vermieter kann seine Zustimmung von der Leistung einer
angemessenen zusatzlichen Sicherheit flr die Wiederherstellung des
ursprunglichen Zustandes abhdangig machen. § 551 Abs. 3 und 4 dilt
entsprechend.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters von Absatz 1 abweichende
Vereinbarung ist unwirksam.




Der GBS - Impuls e.V. — LV Berlin / Brandenburg und der DMB -
Mieterschutzbund Eichwalde / Zeuthen und Umgebung e.V. stehen ihnen
unterstitzend und beratend zur Durchsetzung lhrer Rechte in den Sprechstunden
zur Verflgung.
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